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PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Kultiros ministro
20.... M. oo mén. .... d. jsakymu Nr. ................

I. [IVADAS

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialaus plano rengimo pagrindas:
Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos direktoriaus 2007 m. rugséjo 3 d.
jsakymas Nr. [-351 ,,Dél kulttiros paveldo objekto — Tado Ivanausko Obelynés sodybos
(unikalus kodas 30812), Kauno r. sav., Akademijos mstl., Obelynés g. 6, 8, nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano rengimo*.

Planavimo tikslas — specialiajame plane nustatytais sprendiniais uztikrinti Tado
Ivanausko Obelynés sodybos (MC30812), Kauno r. sav., Akademijos mstl., Obelynés g. 6, 8,
ir jy teritorijos i§saugojima, taikomy paveldosaugos reikalavimy jteisinima.

Planavimo uZdaviniai:

1. Noustatyti (patikslinti) Tado Ivanausko Obelynés sodybos (MC 30812), Kauno r.
sav., Akademijos mstl., Obelynés g. 6, 8, teritorijos bei apsaugos zonos ribas ir jy plotus.

2. Nustatyti paveldosaugos reikalavimus ir konkreciy tvarkymo priemoniy sistema
Tado Ivanausko Obelynés sodybos (MC 30812), Kauno r. sav., Akademijos mstl., Obelynés g.
6, 8, teritorijoje ir apsaugos zonoje, reglamentuoti Zemés darbus, statiniy ir jrenginiy statyba,
statiniy aukstj, tirj, uzstatymo tank]j ir intensyvumg, iSorés apdailos medziagas, apzeldinima,
zeldiniy aukstj, tankj, rGsj, transporto srautus, jy intensyvuma.

Planavimo lygmuo ir dokumento tipas: pagal planuojamos teritorijos dydj ir
sprendiniy konkretizavimo lygj yra vietovés lygmens, susidedantis i§ Tado Ivanausko Obelynés
sodybos (MC 30812), Kauno r. sav., Akademijos mstl., Obelynés g. 6, 8, teritorijos ir apsaugos
zonos riby plano ir paveldotvarkos projekto.

Specialaus plano organizatoriaus funkciju vykdytojas: Kultiros paveldo
departamento prie Kultiiros ministerijos Kauno skyrius.

Specialaus plano rengéjas: V], Lietuvos paminklai®, Snipiskiy g. 3, Vilnius.
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Projektavimo eiga

Vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos (toliau — KPD)
direktoriaus 2007 m. rugséjo 3 d. jsakymu Nr. [-351 pradétas rengti Tado Ivanausko Obelynés
sodybos (unikalus kodas 30812) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas
(toliau — Planas).

Specialaus plano organizatoriaus funkcijas vykdantis KPD Kauno teritorinis padalinys
(skyrius) pateikeé:

1. Tado Ivanausko Obelynés sodybos, Kauno r.sav., Akademijos mstl., Obelynés g. 6, §,
nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiyjy plany planavimo darby programa
(uzduotis), 2 lapai;

2. Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos direktoriaus 2007 m. rugséjo
3 d. jsakymo Nr. [-351 ,,Dél kulttiros paveldo objekto — Tado Ivanausko Obelynés
sodybos (mc 30812), Kauno r.sav., Akademijos mstl., Obelynés g. 6, 8, nekilnojamojo
kulttiros paveldo apsaugos specialiojo plano rengimo®, Vilnius, kopija, 1 lapas;

3. LR Aplinkos ministerijos Kauno regiono aplinkos apsaugos departamento Poveikio
aplinkai vertinimo ir normatyvy skyriaus 2007-12-18 planavimo sglygos bendrojo/
specialiojo planavimo dokumentui rengti Nr. 389/1, 2 lapai.

4. 2007-11-26 Kauno rajono savivaldybés administracijos Urbanistikos skyriaus
planavimo sglygos nacionalinio, regiono, rajono lygmens bendrojo ir specialiojo
planavimo dokumentams rengti Nr. UPS-7017, 2 lapai.

Projektavimo darbai buvo vykdomi trimis stadijomis:
1. Esamos biiklés analizés stadijoje:
. Atlikta vertybés istorinés raidos, tirinés—erdvinés kompozicijos analize.
. Surinkti duomenys apie pastatus, statinius jrasytus j kultiiros vertybiy registra.
. Susipazinta su esamais bei anksCiau rengtais vertybés apsaugos ir apskaitos
dokumentais.
. Atlikti zvalgomieji natiiriniai tyrimai, foto-fiksacija;
. Ivertinta objekto aplinkos urbanistiné, gamtiné situacija. Susipazinta su
patvirtintais ir rengiamais teritorijos planavimo dokumentais.
11. Koncepcijos rengimo stadijoje:
. Atsizvelgiant | pirmajame etape atliktos esamos biklés analizés iSvadas,
pasitlyta:

- patikslinti Tado Ivanausko Obelynés sodybos teritorijos ribas — pateikti
du riby koregavimo variantai su povarianciais A ir B (8 priedas);

- nustatyti apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonio ribas;

- pasitlyti saugojimo, tvarkymo ir naudojimo reikalavimai teritorijos,
statiniy ir zeldiniy tvarkymui (pateikta paveldotvarkos projekto
koncepcija, trys variantai, § priedas).

. 2009-08-27 Tado Ivanausko Obelynés sodybos nekilnojamojo kulttiros
paveldo apsaugos specialiojo plano koncepcija pristatyta Kultiiros paveldo

departamente. Svarstymo metu pritarta esminiams koncepcijos sprendiniams
su pastabomis.

. Koncepcija papildyta ir patikslinta atsizvelgiant j pastabas.
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e  2009-10-13 Kultiros paveldo departamento Kauno teritorinis padalinys
pritaré Tado Ivanausko Obelynés sodybos nekilnojamojo kulttiros paveldo
apsaugos specialiojo plano koncepcijai.

1I1. Sprendiniy konkretizavimo stadija:

. Patvirtintos koncepcijos pagrindu pradéti rengti projekto sprendiniai:
konkretizuotos vertybés teritorijos ir apsaugos zonos ribos, saugojimo ir
naudojimo rezimai, nustatyti reikalavimai nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
tvarkymui ir galimai naujai statybai.

. Dél teisminiy ginCy tarp sklypo kad. Nr. 5250-0005-0188 savininky ir
valstybiniy paveldo apsaugos institucijy, sprendiniy rengimas buvo
sustabdytas.

. 2015 m., patikslinus (pakeitus) Vertinimo tarybos akta, parengta Koncepcijos
laida B. Koncepcija suderinta 2015-10-30.

. 2016-09-05 patikslinus Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos
akta, patikslintas vertybés pavadinimas bei vertingosios savybés. To pasékoje
koreguoti rengiami specialiojo plano sprendiniai.

. 2016-11-24 KPD Kauno skyriuje jvyko pasitarimas dél Tado Ivanausko
Obelynés sodybos (uk. KVR 30812) nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialiojo plano rengimo.

Susitikimo metu nutarta:

1. Pritarti pateiktiems Tado Ivanausko sodybos paveldotvarkos projekto
sprendiniams, numatant galimybe statyti naujus statinius visoje apsaugos
zonos teritorijoje, nustatant paveldosaugos reikalavimus iSsaugoti
savitus Tado Ivanausko Obelynés sodyba supancio krastovaizdZzio
bruozus, vertingus Zeldinius, reglamentuojant uzstatymo tankj ir aukstj.

2. Tado Ivanausko Obelynés sodybos (30812) nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo plano sprendinius parengti 2016 metais.

2017-03-21 Kauno rajono savivaldybés iniciatyva buvo sukvietas pasitarimas Obelynés
sodyboje, kuriame buvo nutarta Plano sprendinius rengti remiantis suderinta Plano koncepcija,
naujy pastaty statyboms iSskirti teritorija palei Obelynés gatve. Likusioje apsaugos zonos
dalyje, siekiant iSsaugoti sodybos apzvalga, naujy pastaty statyba neturéty biiti galima. Plano
sprendiniai buvo patikslinti iSleidziant laidg ,,C*. Pataisyti sprendiniai buvo eksponuojami
Kultiiros paveldo departamento interneto svetainéje.

Si Plano redakcija i§$auké naujas sklypo kad. Nr. 5250-0005-0188 savininky pretenzijas. 2017
m. ir 2018 m. nemazai diskutuota dél Plano sprendiniy ir apsaugos zonos sklypo savininky
pageidavimy.

2019 mety kovo ménesj Kultiros paveldo departamente jvyko pasitarimas, kuriame buvo
sutarta Plano sprendinius dar karta patikslinti, sumazinant apsaugos zonos dalies, kurioje
neleistina naujy pastaty statyba, plota. ISnagrinéjus apsaugos zonoje esancio sklypo savininky
pasiiilymus, juos aptarus su KPD ir KPD Kauno skyriaus specialistais, parengta nauja Plano
sprendiniy laida ,,D*.
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II. OBJEKTO APIBUDINIMAS

1. Sodybos apibiidinimas

Unikalus objekto kodas: 30812.

Adresas: Kauno apsk., Kauno r. sav., Akademijos mstl., Obelynés g. 8.

Teritorijos plotas: 43686 m?.

Sodybos aplinka. S, R, ir PR sodyba supa Kamsos miskas ir dvi gilios Varzupio ir
Obelynés griovos. Miske jsteigtas Kamsos zoologinis-botaninis draustinis. Draustinis apima ir
dendrologinio parko dalj. KamS$os miskas taip pat priskiriamas Natura 2000 teritorijai
(LTKAUO0003). Sodybos sklypas pietuose ribojasi su sklypu kad. Nr. 525000050188 (buv.
vertybés teritorijos dalimi). Tai istorin¢ T. Ivanausko sodybos dalis. Dar pieCiau yra sklypas,
kuriame jsteigtas medelynas. Sklypas yra valstybiné nuosavybé valdoma panaudos teise
Lietuvos Zemés iikio universiteto. Likusi sodyba supanti teritorija SV, V, SV, PR
urbanizuojama — kuriasi gyvenamyjy namy kvartalai.

Pirminé ir istoriskai susiklosciusi objekto paskirtis — memorialiné - edukaciné.

Sodybos istoriné raida

Prof. Tadas Ivanauskas, medZiodamas artimose Kauno apylinkése, lankydavosi Kamsos
miske. Jo démes;j patrauké dvi gilios griovos (Varzupio ir Obelynés) su misriais medynais ir
gausia, labai marga augmenija. Tarp $iy dviejy griovy plytin¢iame ,,pusiasalyje” 1920 m. Tadas
Ivanauskas iSsimokétinai jsigijo 8 ha zemés sklypa. Profesorius neturé¢jo pakankamai 1€Sy, todél
sodyba buvo kuriama po truputj, neplaningai. Be savo Seimos nariy, profesorius | talka
kviesdavo studentus, moksleivius. Padédavo ir netolimi kaimynai bei Pypliy kaimo gyventojai,
mainais gaudami vaismedziy sodinukus. Po II-ojo Pasaulinio karo teritorija buvo
nacionalizuota, o T. Ivanauskui palikta tik 15 ary prie pastaty. 1958 m. Kauno rajono
vykdomasis komitetas grazino 2 ha zemés ir atleido nuo Zzemés mokesciy, o 1963 m. Obelyné
perduota Misky ukio fakultetui. Parko Zeldinimo darbais pradéjo rapintis Miskininkystés
katedra ir pats profesorius. Obelynéje prasidéjo kiirybinis darbas jgyvendinant ir tgsiant prof.
T. Ivanausko paliktas uzduotis.

Atsikiirus Lietuvos valstybei, po privatizacijos, Obelynés sodyba performuota j du
sklypus, kuriy vienas (buv. sodo ir parko dalis) parduotas, ir jame planuojama vystyti

Sve—

ir tvarkomas. Name jrengtas prof. T. Ivanausko memorialinis muziejus.

Obelynés vardo kilmé. Pasak profesoriaus Tado Ivanausko, dauboje, kurioje piemenys
ganydave gyvulius, augusi obelis. Dél Sios prieZasties jie ir pramin¢ dauba Obelynes vardu.
Salia Sios daubos jkurta sodyba taip pat buvo pavadinta Obelynés vardu.

Turiné — erdviné kompozicija

Pagrindiniai sodybos erdviniai formantai: sodybos branduolys — kiemas su sodybos
pastatais S sodybos dalyje, sodas, apimantis P, SR sodybos teritorijos dalj, ir parkas, apimantis
SR, PR sodybos teritorijos dalj.

Pagrindinis jvaziavimas j sodybg yra P teritorijos dalyje. [vaziavimo kelias apsodintas
tujy aléja, kuriai pasibaigus atsiveria buv. parko su tvenkiniu fragmentas. Vizualiai tai svarbi
erdveé, nors teisiskai vertybei nebepriklauso. Sioje vietoje kelias 3akojasi skirtingomis
kryptimis: sodybos kiemo link veda pagrindinis kelias kertantis sodg ir liepomis apsodinta aléja,
lanku besitesianti parko pakrasciu. Dar viena kelio atSaka veda R kryptimi namelio (ekspl.
Nr.13) link.
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Parko PR dalis persilicja su misku apaugusia Varzupio dauba, SR — ribojama egliy
aléjos. Reguliaraus iSplanavimo sodas supa sodybos kiema P ir R pusése, PR —atsiveria parkas.
S ir SV sodybos teritorijg riboja Kams$os miskas.

Sodybos sudedamuyjy daliy apibiidinimas

Pastatai. Pagrindiniai sodybos pastatai: namas, tikvedzio namas, paukstidé ir klojimas.
Prof. T. Ivanauskas noréjo, kad namo iSor¢ priminty téviskés namus Lebiodkoje, taciau dél 1ésy
stokos namo statyba uztruko, statinys i$¢jo mazesnis, kuklesnis. Pastatas kompaktisko ttirio. PR
pus¢je yra piramidinis bokstelis su metaline, kampuose dekoruota balkono tvorele. To paties
fasado pirmame aukste yra terasa su medinémis kolonomis ir medine tvorele. Stogas lauzytos
formos, dengtas skarda. Fasady sienos tinkuotos, daZzytos. Langai ir durys — mediniai. Salia
namo pastatyta paukstide, kurios antrame aukste jrengtos patalpos bitininkystés reikméms. Tai
medinis, kompaktisko tiirio pastatas su boksteliu ir ant mediniy kolony esan¢iu balkonu su
metaliniais tur¢klais. Pastato stogas dengtas skarda, sienos apkaltos medinémis dailylentémis.
Kiemo gale stovi nemazas medinis kluonas, pailgintas vélesniais laikais. Kiemo kraste, prie
darzo, pastatytas nedidelis vieno buto gyvenamasis namelis, kuriame gyveno ilgalaikis
profesoriau talkininkas Budrys. Namelis vieno auksto, kompaktinio stac¢iakampio tiirio. PR
puséje yra priestatas. Fasady sienos tinkuotos, dazytos. Stogas dvislaitis, dengtas iferiu. Salia
jvaziuojamojo j kiemg kelio jrengtas Siltnamis su plytiniu kaminu. Jis buvo Sildomas malkomis
bei skystu kuru. ] vakarus nuo sodybos kiemo, pamiskéje yra senasis riisys, staciakampio plano,
dvislai¢iu stogu dengtu Siferiu. [1, 3]

Vandens telkiniai. Sodyboje yra 2 vandens telkiniai. Pats maziausias, turéjes lietaus
kanalizacijos rinktuvo paskirtj, iSkastas keliy metry atstumu nuo gyvenamojo namo. Jis yra
keturkampis, mazdaug 1 m?, betonuotais krastais, j ji subégdavo nuo stogo lietvamzdziais
surinktas vanduo, kurj naudodavo augalams laistyti. 1998 m. sode iSkastas dar vienas nedidelis,
mazdaug 4 m? tvenkinys. Jo krantai galutinai nesuformuoti, neapZeldinti.

Parkas. Labai jdomus botaniniu atzvilgiu parkas pradétas kurti 1920 m. IS pradziy
profesorius T. Ivanauskas jame sodino vietinius medzius ir kriimus. 1921 m. pasodino keliolika
raudonyjy ir pelkiniy gzuoly, sidabrinj kleva, j paprasto gZuolo medelius jskiepijo glaustasakio
azuolo Sakeles. 1923 — 1925m. pasodintas paprastasis kaStonas, paprastojo buko raudonlapé
forma, keletas pensilvaniniy uosiy, vakariniy tujy ir keliy riiSiy maumedziy. Daugelis egzotiniy
spygliuociy, kurie Siandien vertingiausi sodyboje, pasodinti 1930 — 1937 m. Daug svetimzemiy
medziy ir kriimy j Obelyne atvezta pokario metais ir kiek véliau, talkininkaujant Misky
fakultetui. 1958 m. parkas paskelbtas gamtos paminklu. Jame sukaupta per 300 jvairiy rasiy ir
formy medziy ir krimy. Ypac ¢ia daug spygliuoCiy — 59 rasys ir formos: pilkieji, sibiriniai,
europiniai, balzaminiai, kaukaziniai ir japoniniai kéniai, 15 svetimSaliy egliy, 6 maumedziy.
Tikri parko reliktai — europinis kukmedis ir jo hibridiné atmaina — dygusis kukmedis. Obelynéje
auga vieni i§ seniausiy planetos medziy — dviskiautis ginkmedis ir metasekvoja. Parko
kolekcijoje auga 250 rusiy ir formy lapuociai: jv. formy gzuolai, berzai, bukai, lazdynai, 6 rtsiy
rieSutmedziai, Silkmedziai, hortezijos, 5 riisiy ievos, mandziiiriné aralija, jv. vijokliniai augalai.
Profesoriaus T. Ivanausko pastangy déka Obelyné tapo viena i§ turtingiausiy Salies
dendrologiniy kolekcijy. Obelynés zeldiniai §iuo metu yra kaip sékliné — genetiné bazé, kuria
naudojasi daugumos misky urédijy medelyny darbuotojai. Taip pat parkas — puiki studenty
mokymosi vieta. [1, 2 ]

Sodas. Kita Obelynés vertybé — reguliaraus plano sodas. Profesorius dalj vaismedziy
veisliy atsivezé i§ Lebiodkos, kitas i§ Vokietijos, Olandijos. Naudojantis profesoriaus suraSytais
dienorasciais, inventorizacijos sgraSais, galima teigti, jog Obelynéje profesorius augino apie
100 obely, 50 kriausiy, 30 slyvy, 10 vysniy ir tre$niy, keleta serbenty, agrasty, avieciy bei 20
braskiy rasiy.
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2. Apskaitos ir apsaugos dokumenty apZzvalga

2000-06-03 sudaryta Obelynéje auganciy medziy ir kriimy dendrometriné
charakteristika (Lietuvos Zemés tikio universiteto doc. M. ir A. Navasaiciai bei Misky fakulteto
studentai). Dokumente iSvardinti visi Obelynéje augantys medziai ir kriimai, nurodytas jy
skaicius (vnt.), amzius (m.), aukstis (m), kamieno skersmuo (cm).

2001-08-08 parengtas Kultiiros vertybés pagrindinis dosjé (KPC, O.Stasiukaitiené).

2002-05-31 parengtas Tado Ivanausko Obelynés sodybos sodo pomologinio jvertinimo
aktas (Lietuvos sodininkystés ir darzininkystés institutas). Dokumento iSvadoje rasoma: ,,Sodas
verslings vertés neturi. Jame augancios vaismedziy veislés, iSskyrus prof. T. Ivanausko sukurtas
veisles, yra Lietuvos genofondo kolekcijose ir auga versliniuose soduose. Prof. T. Ivanausko
sukurtas veisles, jas indentifikavus, btina perkelti j genofondo kolekcijas. Sodas vertingas ir
jdomus istoriniame sodininkystés raidos kontekste ir sodo augaly biologinio ilgaamziskumo
Lietuvoje prasme.

2005-06-09 Kultiiros paveldo departamento prie kultiiros ministerijos direktoriaus
jsakymu Nr. [-259 Tado Ivanausko Obelynés sodyba registruojama Kultiros vertybiy registre
kaip kompleksinis objektas (kompleksas), kurj sudarantys objektai registruojami savarankiskai.
Kompleksg sudaro:

e namas (senas kodas IV826, unikalus kodas 12158);

e itkvedzio namas (senas kodas —, unikalus kodas 30813);
e paukstide (senas kodas —, unikalus kodas 30814);

e klojimas (senas kodas —, unikalus kodas 30815);

e parkas (senas kodas —, unikalus kodas 30816);

e sodas (senas kodas —, unikalus kodas 30817).

2006-10-24 patvirtintas Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos aktas Nr.
KPD-RM-110. Akte apibréztos vertybés teritorijos ribos, apimancios sklypus kad. Nr.
5250/0005:188 ir Nr. 5250/0005:189 (Obelynés g. 6, 8). Nustatytos vertybés vertingosios
savybés.

2007-09-03 isleistas jsakymas Nr. [-351 ,Dél kultiiros paveldo objekto — Tado
Ivanausko Obelynés sodybos (unikalus kodas 30812), Kauno r. sav., Akademijos mistl.,
Obelynés g. 6, 8, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano rengimo*.

2009-10-13 Kulturos paveldo departamento Kauno teritorinis padalinys pritaré Tado
Ivanausko Obelynés sodybos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano
koncepcijai. Pradéti rengti sprendiniai. Dél teisminiy gincy tarp vertybés dalies (sklypo kad.
Nr. 5250-0005-0188) savininky ir valstybiniy paveldo apsaugos institucijy, sprendiniy
rengimas buvo sustabdytas.

2011-07-15 Aktas panaikintas Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo nutartimi
Nr. A-525-2636-11.

2014-06-09 patikslintas Nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo tarybos aktas. Aktu
Nr. KPD-SK-224 patikslintos (sumazintos) vertybés teritorijos ribos, apimancios sklypa kad.
Nr. 5250/0005:189 (Obelynés g. 8), nustatytos Sios vertybés vertingosios savybés.

2016-09-05 patikslintas Nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo tarybos aktas. Aktu
Nr. KPD-SK-305, patikslintas vertybés pavadinimas — ,,Gamtininko, biologo Tado Ivanausko
Obelynés sodyba“, patikslintos vertybés vertingosios savybés:
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e planavimo sprendiniai - sodybinio uzstatymo plano struktiira, tiiriné
erdviné kompozicija, kurig sudaro namas, ikvedzio namas, paukstide,
klojimas, riisys, parkas, sodas;
jvairios iSraiSkos formos — g/b baseinélis;
Zemes ir jos pavirsiaus elementai - lygus reljefas;
takai, keliai ar jy dalys, dangos - P-S krypties kelio trasa;
artimiausios supancios aplinkos kulttrinio krastovaizdzio (uzstatymo,
reljefo, suplanavimo ir pan.) autentiSkumas — Kamsos misko palauke,
Varzupio ir Obelynés griovos.
VertmgLuq savybiy pobidis:

Architektirinis (lemiantis reik§minguma tipiskas);

—  Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
—  Krastovaizdzio;
—  Memorialinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);
—  Zeldyny (lemiantis reik§minguma unikalus);
Nekilnojamosios kultiiros vertybés apibréztos teritorijos ribos sutampa su suformuoto
kadastrinio sklypo Nr.5250-0005-0189 ribomis.

KamS$os botaninis — zoologinis draustinis

1960-09-27 LTSR Ministry Tarybos 1960-09-27 nutarimu Nr. 517 jsteigtas Kamsos
botaninis — zoologinis draustinis (plotas 321.179 ha). Steigimo tikslas — i§saugoti gyviinus, taip
pat retus augalus ir jy augimvietes. Draustinis apima SR dalj dendrologinio parko teritorijos ir
vizualiai bei funkciskai susijusj, taciau vertybei nepriklausantj (véliau prijungta) parko su
tvenkiniu fragmenta P sodybos dalyje. Draustiniui nustatyti bendrieji veiklos reglamentai
draudziantys: 1) naikinti ar Zaloti reljefo formas bei saugomus objektus; 2) kasti durpes ir eZery
nuosédas (sapropelj), iSskyrus pradétas kasti iki draustinio jsteigimo; 3) jrengti naujus
naudingyjy iSkaseny karjerus ir Sachtas, taip pat naujus grezinius naftos ir dujy zvalgybai bei
gavybali, statyti pramongés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés
leidimai, aerodromus, véjo jégaines, iSskyrus atstatomus véjo maliinus, rengti sgvartynus, kitus
aplinkg terSiancius, jskaitant vizualiai, statinius; 4) rinkti, sprogdinti, pjaustyti ar kitaip naikinti
didesnius kaip 0,5 kubinio metro nattiraliai juose esancius akmenis; 5) tvenkti ir reguliuoti
natiiralias upes, keisti jy vagas ir natiiraly ezery vandens lygj. Atstatyti buvusias uztvankas,
kitus hidrotechninius statinius, tvirtinti krantus, valyti vagas, jrengti dirbtinius vandens
telkinius, atlikti kitus darbus galima tik tais atvejais, kai tai reikalinga draustinyje esantiems
kultiiros paveldo objektams (nekilnojamosioms kultiiros vertybéms) atkurti bei tvarkyti ir
vykdant prevencines priemones miestuose, miesteliuose ir kaimuose stichinéms nelaiméms
iSvengti; 6) jrengti naujus su draustinio paskirtimi nesusijusius, didesnius kaip 0,1 hektaro
vandens telkinius; 7) sausinti ir keisti j kitas Zemés naudmenas pelkes ir jy apypelkius; 8) statyti
su draustinio steigimo tikslais nesusijusius statinius, i§skyrus pastatus esamose ir buvusiose
sodybose (kai yra islike buvusiy statiniy ir (ar) sody liekany arba kai sodybos yra pazymétos
vietovés ar kituose planuose, taip pat nustatant juridinj faktg), taip pat vietas, nustatytas
draustiniy tvarkymo planuose ar projektuose ir bendrojo planavimo dokumentuose, statyti
pastatus ar didinti jy tarius Slaituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 15 laipsniy, taip pat arciau
kaip 50 metry nuo $iy $laity virSutinés bei apatinés briaunos; 9) sodinti Zeldinius, uZstojancius
istoring, kultiiring bei esteting verte turin¢ias panoramas; 10) jrengti iSoring reklama, iSskyrus
miesty ir miesteliy teritorijas, nesusijusig su draustinyje saugomais kompleksais ir objektais
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(vertybémis); 11) atlikti kitg veikla, kuri gali pakenkti saugomiems kompleksams bei objektams
(vertybéms).

3. Patvirtinty ir rengiamy teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy jtaka
objektui

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas (patvirtintas 2002-10-29 LR Seimo
nutarimu Nr. 1X-1154). Pagal LR teritorijos bendragjj plana, nagrinéjama teritorija patenka j
Kauno miesto aglomeracinio poveikio arealg. Tai pat labai didelio potencialo rekreacinj arealg.
Dalis teritorijos (KamsSos botaninio-zoologinio draustinio teritorija) priskiriama gamtinio
karkaso vidinio stabilizavimo arealui. Nagrin¢jama teritorija yra netoli antro rango
magistralinio kelio, todél galimas patogus jos kultirinio — rekreacinio potencialo plétojimas.

Kauno apskrities teritorijos bendrasis planas (patvirtintas 2009-06-03). Pagal Kauno
apskrities teritorijos bendrojo plano ,,Apskrities teritorijos raidos ir naudojimo* brézinj (1 pav.)
ir ,,Urbanistinio karkaso* brézinj, nagrin¢jama teritorija patenka j dispersiskos urbanizacijos
teritorija (gelsva spalva), rytuose besiribojancig su Kauno miesto aglomeruotos urbanizacijos
teritorija (raudona spalva). Prioritetiniai Sios teritorijos interesai:

—  dispersiska urbanizacija;

— tausojantis zemés tikis;

—  tausojantis misky tkis.

1 pav. Kauno apskrities teritorijos bendrasis planas.
Apskrities teritorijos raida ir naudojimas
(fragmentas)

Nagrin¢jamos teritorijos S, SV dalis patenka j gamtinio karkaso arealg, kuriame
reglamentuojamas iSlaikomo ir saugomo esamo natiiralaus krastovaizdzio pobiudis (brézinys:
,Ekologinés pusiausvyros uztikrinimas®). Taip pat nagrinéjama teritorija patenka j vaizdingo
krastovaizdzio arealg (brézinys: ,,Kultiros paveldo teritorijy vystymas ir apsauga“).

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas (patvirtintas
2014-08-28). Pagal Kauno rajono bendrajj plana, didzioji nagrinéjamos teritorijos dalis patenka
1 mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties uzstatymo teritorija. Maksimalus
pastaty aukstingumas - 2 a. (8,5 m).

Siauring, $iaurés vakary nagrinéjamos teritorijos dalis patenka j besiribojan¢io Kamsos
botaninio-zoologinio draustinio teritorijg. Draustinio ribos sutampa su Natura 2000 teritorijos
ribomis ir GK nacionalinio migracijos koridoriaus ribomis.
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Bendrajame plane vertybés teritorija apima du sklypus — Obelynés g. 6 ir 8. Siuo metu
vertybés teritorijos ribos yra pakite (sumazintos) ir sutapdintos su Obelynés g. 8 sklypo ribomis.
Pietiniame sklype planuojama maZzaauksciy pastaty statyba.

%
{ S

2 pav. Kauno rajono bendrasis planas.
Ringaudy kaimo zZemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty brézinys (fragmentas)
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4. ISvados

Pirminé ir istoriskai susikloscCiusi objekto paskirtis — memorialiné - edukaciné.
I$skirtini pagrindiniai sodybos kiirimo laikotarpiai:

° 1920 m. — II Pasaulinis karas;

e II Pasaulinis karas — 1963 m.;

e 1963 m. — nepriklausomybés atkiirimas;

e  po nepriklausomybés atkiirimo.

3. Sodybos pagrindiniai plano struktiiros, tirinés erdvinés kompozicija formantai: sodybos
kiemas su pastatais, dendrologinis parkas; pomologinis sodas.

4. Sodyba registruojama Kultiiros vertybiy registre kaip kompleksinis objektas, kurj
sudarantys objektai registruojami savarankiskai. Kompleksa sudaro: namas (unikalus
kodas 12158), tkvedzio namas (unikalus kodas 30813), paukstidé (unikalus kodas
30814), klojimas (unikalus kodas 30815), riisys (unikalus kodas 40207), parkas
(unikalus kodas 30816), sodas (unikalus kodas 30817).

5. Objekto vertingosios savybes:

e planavimo sprendiniai - sodybinio uzstatymo plano struktira, tiiriné
erdviné kompozicija, kurig sudaro namas, tikvedZio namas, paukstideé,
klojimas, riisys, parkas, sodas;
jvairios iSraiSkos formos — g/b baseinélis;
zemés ir jos pavirSiaus elementai - lygus reljefas;
takai, keliai ar jy dalys, dangos - P-S krypties kelio trasa;
artimiausios supancios aplinkos kultiirinio krastovaizdzio (uZstatymo,
reljefo, suplanavimo ir pan.) autentiSkumas — Kam$os misko palauké,
Varzupio ir Obelynés griovos.

o =

6. Patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniuose planuojama teritorija patenka
i maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties uzstatymo teritorija. Siauriné
teritorijos dalis patenka | nacionalinés svarbos gamtinio karkaso teritorija, Kamsos
botaninio-zoologinio draustinio teritorijg. Draustinio ribos sutampa su Natura 2000
teritorijos ribomis.

7. Vertybei ir jos artimiausiai aplinkai (istorinei sodybos ir buv. vertybés teritorijai)
parengti iSsamiis apskaitos ir apsaugos dokumentai, taciau triksta bendry tolimesnés
priezitiros, i§saugojimo, naudojimo gairiy.

8. Patvirtinty ir rengiamy planavimo dokumenty (Lietuvos Respublikos teritorijos, Kauno
apskrities teritorijos, Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano) reglamentai
palankiis kultiros vertybés iSsaugojimui. KamsSos botaninio-zoologinio draustinio
reglamentas saugo vertybe supancios aplinkos kultiirinio krastovaizdZio autentiSkuma.
Su vertybe besiribojanciai teritorijai (istorinei sodybos daliai), nepatenkanciai | KamSos
botaninio-zoologinio draustinio ribas, sifiloma nustatyti vertybés apsaugos zong —
vizualinés apsaugos pozonj.
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III. TERITORIJOS IR APSAUGOS ZONOS RIBU NUSTATYMAS

1. Teritorijos riby nustatymas

Vertybés teritorijos ribos, nustatytos Vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-SK-305, apima
kadastrinj sklypa Nr. 525000050189 (Obelynés g. 8).

Vertybés teritorijos plotas — 43686 m?.

2. Apsaugos zonos ir pozoniy nustatymas

Remiantis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo' 11 str. nuostata, j
pietryCiy puse nuo vertybés teritorijos nustatoma Zzmogaus veiklos neigiamg poveikj Svelninanti
tarpiné apsaugos zona.

I§ S, R ir PR pusés vertybe supa Kamsos botaninio-zoologinio draustinis (dalis vertybés
patenka j draustinio teritorijg). Sioje nagringjamos teritorijos dalyje apsaugos zona
nenustatoma, nes:

e draustinyje ar rezervate esancio kultiiros paveldo objekto apsaugos zonos ribos
nenustatomos. Siuo atveju draustinio ar rezervato teritorinio planavimo
dokumentai ir (ar) $iy saugomy teritorijy nuostatai papildomi apsaugos nuo galimo
neigiamo veiklos gretimose teritorijose poveikio reikalavimais?;

e KamsSos botaninio-zoologinio draustinio reglamentas uztikrina vertybe supancios
aplinkos (Kams$os misko, Varzupio ir Obelynés griovy) krastovaizdzio
autentiskumo i$saugojima.

Kadangi su vertybe besiribojan¢iame sklype Nr. 525000050188 numatoma statybiné
veikla, kuri gali neigiamai paveikti vertinggsias savybes, apsaugos zonoje iSskiriami du
pozoniai — apsaugos zonos apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis ir vizualinés apsaugos
pozonis.

Apsaugos zonos apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio nustatymo tikslas — apsaugoti
vertybe nuo galimo neigiamo fizinio poveikio vykdant statybos darbus vizualinés apsaugos
pozonyje. Sis pozonis nustatytas kadastrinio sklypo Nr. 525000050188 $iaurés ryty daliai, kuri
tiesiogiai ribojasi su Obelynés sodybos pietvakarine riba. Sio pozonio teritorijos riba Siaurinéje
dalyje sutapdinama su Kamsos botaninio-zoologinio draustinio riba. Toliau j pietus pravedama
30-35 metry atstumu nuo vertybés ribos (zZr. bréz. SP-32(2007)-P.2).

Apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonio nustatymo tikslas — vertybés aplinkoje
apriboti statybine veikla, galincig trukdyti apZvelgti kultiros paveldo objekta. Sis pozonis apima
pietvakaring kadastrinio sklypo Nr. 525000050188 dalj.

Apsaugos zonos plotas — 38839 m?:
- apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio plotas — 7098 m?;
- apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonio plotas — 31730 m?

! LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (1994 m. gruodzio 22 d., Nr. I-733, Vilnius), 11 str.

2 Ten pa. ——————————————————
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IV. TERITORINES APSAUGOS PRIEMONES

Konkreciy tvarkymo priemoniy sistema bei paveldosaugos reikalavimai nustatomi atsizvelgiant
1 vertingyjy savybiy pobudj — architektiirinj (lemiantj reikSminguma tipiska), istorinj (lemiantj
reikSminguma svarby), kraStovaizdzio, memorialinj (lemiantj reikSminguma svarby); zeldyny
(lemiantj reik§minguma unikaly).

1. VERTYBES TERITORIJA (TERITORIJA NR. 1 — ZR. BREZ. SP-32(2007)-P.2)

1.1. Vertybés teritorijai nustatomas autenti§kos paskirties saugojimo rezimas - A.

Prioritetinés tvarkymo darby kryptys — sodybos statiniy konservavimas, restauravimas, parko
ir sodo tvarkymas ir prieziiira.
Galima pritaikymo veikla, naudojimas pirminiu ar istoriSkai susiklosciusiu biidu.

1.2. Paveldosaugos reikalavimai statiniu ir jrenginiu statybai, statiniu auk$¢iui, tiiriui,
uzstatymo tankiui ir intensyvumui, iSorés apdailos medZiagoms, Zeldiniu tvarkymui

. os . o .. w
Teritorija Nr. 1: saugojimo refimas A f l[::lsltmas pastaty aukstis
Plotas - 43686 m?

Zemés sklypo uZstatymo o Zemés sklypo uZstatymo

. 1,5% - .

tankis intensyvumas

reikalavimai kultiiros a b1 reikalavimai kitiems

paveldo objektams pastatams ir statiniams

reikalavimai teritorijos reikalavimai Zemés

. cl -
tvarkymui darbams

e* — saugomy pastaty ir statiniy aukstis esamas, tikslinamas pagal tyrimy duomenis.
Maksimalus leistinas kity pastaty aukstis nuo Zemes pavirSiaus — 6 m.
Sklypo uzstatymo tankis: 1,5%

a - Reikalavimai kultiiros paveldo objektams:
Galimi tvarkybos darbai:
- taikomieji ir ardomieji tyrimai;
- remonto darbai;
- avarijos grésmes pasalinimo darbai;
- konservavimo darbai;
- restauravimo darbai;
- $iy darby planavimas ir projektavimas.
Vykdant pritaikymo veikla galimi tvarkomieji statybos darbai.

Visi tvarkybos ir tvarkomieji statybos darbai vykdomi nepazeidziant vertingyjy
savybiy, nurodyty Kultiiros vertybiy registre.

Vertingyjy savybiy sarasas gali biti tikslinamas, remiantis tyrimy duomenimis.
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bl - Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams:
Leidziami tvarkomieji statybos darbai:
- visy rii$iy remonto darbai;
- rekonstravimo darbai (leistinas statinio iSorés matmeny padidinimas max. 10%);
- menkaverciy pastaty ir statiniy griovimas;
- galima inzineriniy tinkly statyba;
- galima naujy statiniy, biitiny komplekso iSsaugojimui, priezitirai ir naudojimui,
statyba;
- fasady apdailos medZziagos: tinkas, plyty, akmens miiras, medis, stiklas;
- stogy apdailos medZiagos: visy rii§iy medzio dangos, molio Cerpés, skarda;
- galimas Siuolaikiniy technologijy aukstos kokybés statybiniy medziagy, vizuliai
(spalva, faktiira, blizgumu) neissiskirian¢iy sodybos aplinkoje naudojimas.

cl - Reikalavimai teritorijos tvarkymo darbams, Zeldiniy tvarkymui.:

- naudojamos natiiralios taky, aiksteliy dangos: gruntinés, zvyro ir pan.;

- atkuriami (atsodinami), saugomi, tvarkomi vertingi parko, sodo zeldiniai, jy
grupés ir sistemos;

- saugomi, tvarkomi esami vandens telkiniai;

- Salinami sergantys, tankiai suzéle savaiminiai ir kiti nevertingi Zeldiniai;

- mazieji krastovaizdzio architektiiros statiniai - pavésinés, suoleliai ir kt. -
projektuojami pagal Siuolaikines tendencijas, taciau islaikant nuosaiky spalvinj,
mastelio, medziagiSkumo santykj su aplinka;

- tvoros azurinés, nattraliy medziagy: metalo, medzio ir kt.

Visi tvarkomieji statybos darbai vykdomi nepaZzeidziant vertingyjy savybiy,
nurodyty Kultiiros vertybiy registre. Vertingyjy savybiy saraSas gali buti
tikslinamas, remiantis tyrimy duomenimis.

1.2. Paveldosaugos reikalavimai zemés darbams nenustatomi, nes Obelynés sodybos
vertingosios savybés néra archeologinio pobiidzio.

1.3. Transporto srauty intensyvumas nereglamentuojamas, nes nustatytas autentiskos
paskirties saugojimo rezimas, sodybos statiniy ir teritorijos naudojimas pirminiu ar istoriskai
susiklosCiusiu btudu nepareikalaus intensyviy transporto srauty, galinciy pakenkti
vertingosioms savybéms. Vietas automobiliy parkavimui numatyti toje teritorijos dalyje, kur
néra Vertinimo tarybos akte nurodyty vertingyjy savybiy.
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2. APSAUGOS ZONOS TERITORIJA NR. 2

2.1. Apsaugos zonos apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis ZF —
(TERITORIJA NR. 2.1. — ZR. BREZ. SP-32(2007)-P.2)

Apsaugos zonos apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje neleistina veikla galinti fiziSkai
pakenkti Obelynés sodybos vertingosioms savybéms, architektiiriniam, krastovaizdzio, zeldyny
vertingyjy savybiy pobiidziui.

2.1.1. Paveldosaugos reikalavimai statiniy ir jrenginiy statybai, statiniy auks¢iui, tariui,
uzstatymo tankiui ir intensyvumui, iSorés apdailos medZiagoms, Zeldiniy
tvarkymui —
neuzstatoma teritorija - naujy pastaty statyba teritorijoje 2.1. neleistina (zr. p. 2.1.2).

Terltorl.]a Nr. 2.1 saugojimo reZimas ZF 0 l[frlls]tmas pastaty aukstis
Plotas 7098 m? — - — -
Zemés sklypo uzstatymo 0 0 Zemés sklypo uzstatymo
tankis intensyvumas
reikalavimai kultiiros ) } reikalavimai kitiems
paveldo objektams pastatams ir statiniams
reikalavimai teritorijos reikalavimai Zemés
. c2 -
tvarkymui darbams

¢2 - Reikalavimai teritorijos tvarkymo darbams, Zeldiniy tvarkymui.:

- galimas maZyjy krastovaizdzio architekttiros statiniy jrengimas?;

- rekomenduojama iSsaugoti buv. parko vertingus (brandZius, gyvybingus)
zeldinius - liepy al¢jos fragmentus ir kt.

- planuojant teritorija sitloma iSsaugoti (numatant servitutg) esamg istoring
privaziavimo kelio trasg (kelio trasos tgsa — Obelynés sodybos vertingoji
savybé).

2.1.2. Reikalavimai, nustatyti Specialiosiose zemés ir miSko naudojimo saglygose*, XIX sk.
Apsaugos zonos apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje draudziama:

- atlikti darbus, deformuojancius gruntg ir sukeliancius jo vibracija;

- laikyti aktyvigsias chemines, lengvai uzsideganCias bei sprogstamasias

medziagas;

- statyti statinius, kurie néra skirti nekilnojamosioms kultiiros vertybéms apsaugoti

ir §iy vertybiy naudojimui garantuoti;

- atlikti kitokius darbus, galinCius pakenkti nekilnojamosioms kultiros vertybéms

ar jy teritorijoms.

3 Matzieji krastovaizdZio architektiiros statiniai — nesudétingi statiniai: atraminés sienutés, tvorelés, laiptai,
lauko baldai ir Sviestuvai, lengvy konstrukcijy pavésinés, stoginés, lieptai, tilteliai, informaciniai statiniai
(stendai, skydai, nuorodos ir kiti), skulptiiros, aplinkos meno kiiriniai, kiti vieno stiliaus teritorijos tvarkymo ir
puodybos statiniai (LR Zeldyny jstatymas).

4 Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos ( Zin. 1992, Nr. 22-652, i. k. 0921100NUTA00000343
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2.2.Apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonis ZV —
(TERITORIJA NR. 2.1. — ZR. BREZ. SP-32(2007)-P.2)

Apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonyje, tikslu i§saugoti sodyba supantj krastovaizdj ir
siekiant iSvengti neigiamo vizualinio poveikio Tado Ivanausko Obelynés sodybos apzvalgai
nustatomi reikalavimai naujy statiniy statybai.

Galimas mazaauksCio ekstensyvaus sodybinio uzstatymo formavimas, iSsaugant vertingus
zeldinius buvusio parko dalyje.

2.2.1. Paveldosaugos reikalavimai statiniy ir jrenginiy statybai, statiniy auks$ciui, tiiriui,
uZstatymo tankiui ir intensyvumui, iSorés apdailos medZiagoms, Zeldiniuy

tvarkymui —

Terltorl.]a Nr. 2.2 saugojimo reZimas v 8,5 }:Sltmas pastaty aukstis

Plotas 31730 m? — - — -
Zemés sklypo uZstatymo o Zemés sklypo uzstatymo

. 8% 1,5 .
tankis intensyvumas
reikalavimai kultiiros } b2 reikalavimai kitiems
paveldo objektams pastatams ir statiniams
reikalavimai teritorijos reikalavimai Zemés
. c2 -

tvarkymui darbams

Maksimalus leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 8,5 m (2 a.).
Zemés sklypo uZzstatymo tankis: 8% 3.
Zemés sklypo uZzstatymo intensyvumas — 1,5.

b2 - Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams:
Galimi visy riisiy statybos darbai.
- uzstatymo tipas — ekstensyvus sodybinis uzstatymas;
- maksimalus vieno pastato uztatymo plotas — 150 m?;
- naujas uzstatymas formuojamas isilgai Obelynés gatvés.

c2 - Reikalavimai teritorijos tvarkymo darbams, Zeldiniy tvarkymui.:
- galimas mazyjy krastovaizdzio architektiiros statiniy jrengimas;
- rekomenduojama iSsaugoti buv. parko vertingus (brandZius, gyvybingus)
zeldinius - japoninius puoSmedZius, rieSutmedzius, liepy aléjos fragmentus ir kt;
- planuojant teritorija sitloma iSsaugoti (numatant servitutg) esamg istoring
privaziavimo kelio trasg (kelio trasos tgsa — Obelynés sodybos vertingoji
savybé).

Aiskinamajj rastg parengé Giedré Filipavicien¢, Sigita Bugeniené

> Sklypo (teritorijos) uZstatymo tankis nustatytas vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedu.
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