Il SENAMIESCIO ZONA
“MIESTAS”

Bendrieji duomenys

56. Statistiniai parametrai.

SenamiesCio centriné dalis, kurios ribg sudaro buvusios miesto gynybinés
sienos perimetras su kvartalais, kuriuose yra gynybinés sienos liekanos. Kvartalai: Nr:
14, 17, 18, 20A, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28A, 28B, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39A, 39B, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,
58, 59, 60, 61, 62, 67B. Kvartalai, per kuriy teritorijg praeina miesto gynybinés sienos
linija (Nr.: 14, 28, 50, 57), bet dalis jy teritorijos yra gynybinés sienos iSoréje,
priskiriami “Miesto” zonai. Plotas: 96,64 ha. Tankiausiai uZstatyta Senamiescio
teritorija (vidutinis uzstatymo tankumas 40 — 60 %, dalis kvartaly: 18, 22, 23, 24, 26,
35, 36, 42, 43, 46, 50, 53, 54, 57 uzstatyti 60 — 80 %).

57. Istoriné — urbanistiné raida.

Kvartaly struktdra ir uzstatymas susiformaves 15-19 a., vieSosios erdvés
(gatves, aikstés) ir jy planiné struktdra iSlaikiusi i5 esmés gotikinj charakterj (15-17
a.). XV a. miestas plétesi | laisvas teritorijas tarp susiformavusiy pagrindiniy gatviy.
Tada atsirado papildomy, dubliuojan€iy seniau susiformavusias trasas, gatviy, o taip
pat skersiniy trasy — todel miestas pradeéjo jgauti radialinj — Ziedinj plano struktdros
charakterj. Prie pagrindiniy gatviy pastatyta daugiau miriniy, stambesniy pastaty ir
kompleksy. 1528 mety Lietuvos Statutas nustaté teisine savininky santykiy baze
miestuose. Pagal §j Statutg bei atsizvelgiant | anksCiau nustatytas miesto teises ir
tradicines miestieCiy privilegijas tikrasis miesto Zemés savininkas buvo Magistratas.
MiestieCiai valdé tiktai pastatus. Magistratas turéjo galimybe parduoti Zeme kitiems
savininkams. Esant tokiai padéciai miesto teritorijos dalis, priklausiusi Magistratui
sparCiai mazéjo. Kita miesto gyventojy dalis turéjo feodalinio imuniteto teise.
Praktikoje tai reiske miesto planinés struktiros komplikacijg; atsirado Salutiniy gatviy
ir skersgatviy, kuriy funkcija buvo aplenkti atskiroms jurisdikcijoms priklausiusias
kvartaly dalis. Sios gatvés buvo tiesiamos atsitiktinai, bet iki XVI a. Il p. tai dar nelabai
komplikavo miesto plano struktira.

Miesto zong riboja gynybiniy sieny kontiras. Miesto gynybiné siena pastatyta

1503 — 22 m. Sienos jrengimas turéjo didele jtakg tolimesniam miesto, priemiesciy ir



ju uzstatymo charakterio vystymuisi. Kaip 8iy veiksmy rezultatas buvo radikalus
miesto atidalijimas | dvi skirtingas struktiras — aptvertg gynybine siena miestg ir
priemiescius, iSsidésCiusius aplink naujai suformuotg fizine ir juridine miesto riba.
Aptvertoje miesto dalyje susiformavo labai tankus ir gausiai apgyvendintas
uzstatymas. Apie 3 kilometry ilgio siena juosé didele miesto teritorijos dalj. Siena ir
nedidelis jos varty skaiCius buvo tos priezastys, dél kuriy susidaré kaip tik tokios kai
kuriy gatviy trasos: naujos ir anksciau buvusios gatvés abipus sienos toliau formavosi
lygiagreCiai su siena arba link varty. Sienos reikSmé miesto planui ypa¢ ryski
pietvakarinéje dalyje, tarp Medininky ir Traky varty — Sioje vietoje susiformavo gana
painus gatviy tinklas, kokio néra kitose miesto dalyse, pasikeité kai kuriy senyjy
gatviy trasos. Gynybinés sienos vartai uzfiksavo pagrindiniy radialiniy gatviy kryptis,
tuo iSsaugodamos jy autentiSkg padétj. Siena paveiké ne tik miesto plano strukttros
raida. Ji gerokai pakeité tdrine ir erdvine kompozicijg. Sienos apjuostoje teritorijoje
uzstatymas tankéjo, sienos ir varty bokstai papildé panorama. Apjuostoji miesto dalis
atsiskyré nuo likusios teritorijos, jgavo tvirtovinj pobudj, émé dominuoti slényje.

Miesto gynybiné siena jrasSyta | Lietuvos Respublikos nekilnojamujy kultiros
vertybiy registrg kaip iSlikusiy fragmenty kompleksas, apjungtas bendros paminklinés
teritorijos. Atsizvelgiant | pastovius tyrimus Sioje teritorijoje, kompleksas gali
pasipildyti naujais lokalizuotais ir iStirtais sienos fragmentais. Daugelis dabar jrasyty |
Registrg fragmenty yra vélesniy statiniy dalys ar posesijinés sienos, tvoros ir pan.

Miesto planas XVI a. vid. ar Il p. jau buvo susiformaves, pasizyméjo savita
netaisyklinga radialine — Ziedine struktira. Nezidrint legaliy méginimy padaryti jg
taisyklingesne, savaimingai susiklostes pirmykstis gatviy tinklas ne tik iSliko, bet,
statant naujus mrinius jvairios paskirties statinius, plétojosi toliau. Mazosios gatvelés
tarp kvartaly susidaré nenatdraliai, taikantis daugiausiai prie valdy riby ir stambesniy
vieSosios paskirties pastaty. XVI a. pab. — XVIlII a. padaugéjus atskiroms
jurisdikcijoms priklausiusiy posesijy, iki kritinés ribos iSaugo gatviy tinklas ir Si
komplikacija atspindéjo miesto teritorijos nevienalytiSkumg. Naujos gatves, nutiestos
pagal posesijy ribas, Siuo metu sudaro dalj didZigjg senamiesCio centrinés dalies,
prieStarauja pagrindiniy gatviy tinklo reguliarumui ir pirminés miesto paninés
struktdros vientisumui, turi visiSkai skirtingas nuo senyjy gatviy erdvines
charakteristikas. Daugelio ne miestieCiams priklausiusiy posesijy uzstatymas buvo

sodybinis, todél gatviy iSklotinése, skirtingai nei Magistrato jurisdikcijoje,



apgyvendintoje amatininky ir pirkliy, kuriy profesinés veiklos pobudis saglygojo atvirg

miestui gyvenamajj nama, dominavo tvoros arba ugniasienés.

58. Urbanistiné ir krastovaizdiné charakteristika.

Miesto panoramoms budinga: daugiareikSmiSkumas bei daugiaplaniSkumas,
vertikaliy gausa, organiSkas elementy tarpusavio rySys, spalvy gausa, savaiminé jy
kaita.

Miesto siluetui bddinga dinamiSka plastika — kalvy bei bazZnyCiy boksty
vertikaliy kupety darnus santykis, jvairiy architektiros formy bei stiliy gausa. Miesto
panoramos ir siluetai pasizymi bruoZzais, kurie budingi savaimingai, nepertraukiamai
besivyscCiusiam miestui: organiSkas gamtos ir architektiros rySys, glaudus vertikaliy,
jvairiy tariy ir architektdros stiliy persipynimas, nemaza dalis atsitiktinumo. Miesto
gatviy ir aikSCiy perspektyvos budinga dinamiska jy kaita, sudétinga istoriné erdviy
sankloda, daugiaplaniSkumas, jvairove, gatvés erdvés matmeny ir mastelio per visg
jos ilgj kaita, savitas jy neiSbaigtumas, erdviy susiliejimas arba jy tyCinis iSskaidymas,
savotiSkas vandens telkiniy kaip erdviy formanty ignoravimas, meniSkumas ir kt. —
viskas kas atspindi ilgg istorine miesto raida.

Miesto zonos tdriné — erdviné struktlra sudéting, iSsiskiria du kompoziciniai
centrai: Sv. Jono baZzny&ia su Universiteto ansambliu ir Rotu$é su Sv. Kazimiero
baznycia. RySkiausia miesto struktlros asis — trasa, jungianti Siuos centrus — Pilies,
Didzioji ir AuSros varty gatve. Papildancios aSys — kiti pagrindiniai istoriniai traktai:
Traky, Radininky, Subadiaus, Vokiediy gatvés. Sias asis fiksuoja baznygiy ir
vienuolyny ansambliy tdriai. Bldinga miesto erdvinés kompozicijos ypatybée —
kameriné netaisyklinga erdvé, susiformavusi prieS dominuojantj vertikaly elementg —
baznycios frontong, bokstus. Miesto zonoje, kur valdy struktira susiformavo XV —
XVIII a., pagrindinéms gatvéms bldingas perimetrinis uzstatymas. Erdve formuoja
pagrindinis tdris ir puoSniausiais fasadas, kiemy erdvés susidaro tarp pagalbiniy
pastaty, dazZniausiai smulkesniy tdriy. Dauguma posesijy uzstatytos kompaktidkai.
Salutinés gatvés iSlaikiusios archai$kg uZstatymo charakterj. Ypatumas — siaurg
gatvés erdve formuoja pastaty fasadai ir ilgos aklinos kiemo erdve ribojancios tvoros.

Erdviné kompozicija keliy plany.



Il senamiescio zonos erdviy grupés, uzstatymo tipai

59. Pagal skirtingy struktary, formuojanciy erdves, pobuadj galima iSskirti Sias
miesto zonos erdviy grupes:

59.1. pagrindiniai traktai — gatves, palei perimetrg tankiai uzstatytos 2-3 auksty
pastatais, charakteringas bruozas — gatves erdvés ties reikSmingiausiais pastatais
perauga | aikstes erdve;

59.2. siauros gatvés, uZstatytos palei perimetra neaukStais pastatais,
perspektyvos vieno, dviejy plany, charakteringas iSklotinés elementas — pastato
fasadas ir ilga aklina tvora;

59.3. pagal XIX a. iSplanavimo projektus suformuotos gatviy erdvés (Maironio
gatve);

59.4. vertingos zalios erdvés;

59.5. nebudingos erdvés — Il pasaulinio karo metu ir véliau iSgriauti kvartalai,
teritorijos, kuriy erdviy charakteris pakités arba nesusiformaves (VokieCiy g.,
Radininky skveras, K.Sirvydo skveras, Lazdyny Pelédos skveras).

60. Vyraujantys uzstatymo tipai:

60.1. perimetrinis — posesijinis morfotipas (PP);

60.2. perimetrinis — posesijinis atviras morfotipas (PPA);

60.3. perimetrinis — centro uzstatymas (PC);

60.4. komponentinis uzstatymo tipas KU).

Kultarinés vertés pozymiai ir autentiSkumo laipsnis

61. Sioje zonoje vyrauja teritorijos, i$laikiusios autentiskgq arba artimg
autentiSkai urbanistine struktira, iSskyrus kvartalus Nr: 27, 28B, 32, 33, 34, 37, 45,
46, 48, 54, 55, 56, 58, 59, 60, 61, 62. Zonoje sutelkta didzioji dalis Senamiescio
nekilnojamujy kultdros vertybiy ir statiniy — kultiros paveldo objekty, bei pagrindinés
vertikaliosios ir tarinés dominantés:

61.1. Statiniai:

61.1.1. dominuoja barokiniai, klasicistiniai, eklektiniai 2 — 3 aukSty tariai
(pagrindinése gatvése); pagrindiniy pastaty tdriai iSdéstyti iSilgai gatviy, daugumoje
formuoja istisines iSklotines; jvairiy gatviy skerspjivis skirtingas: pagrindinése

gatvése: Pilies, DidZiojoje, Ausros varty, Traky, Dominikony, Sv. Jono vyrauja artimas



horizontaliam (artéjant prie aikSCiy ir svarbesniy sankryzy), kitose gatvése erdvés
skerspjuvis vertikalesnio pobddzio; VokieCiy g. (bulvaro) skerspjlvis nebudingas
senamiesciui; dalies gatviy erdvés néra galutinai susiformavusios;

61.1.2. pagrindiniy gatviy pastaty fasadai plokStuminiai, dominuoja barokiné,
klasicistine, eklektikos ir istorizmo estetika, puoSnus ir gausus dekoras; Salutinése
gatvése dominuoja fasadai be stilistikos pozymiy; nedideléje dalyje fasady, remiantis
tyrimy duomenimis, eksponuojami gotikiniai fragmentai; iSskirtiné zonos ypatybé —
sakraliniy statiniy estetika, formuojanti daugelio kvartaly ir gatviy erdviy estetikg su jai
badingomis stilistinémis savybémis, elementy ir detaliy ypatybémis; nemaza dalis
pagrindiniy fasady modifikuoti, neturintys ryskiy stilistiniy bruozy;

61.1.3. pagrindinés statiniy laikan€ios konstrukcijos — plyty mdro sienos,
apdaila — tinkas; atskiry objekty (daugiausiai restauruoty ar atstatyty) fasadai atviro
plyty maro;

61.1.4. stogai dvislaiiai, daugias$laiiai, stogy dangos — Cerpés ir skarda.

61.2. VieSosios erdvés:

61.2.1. gatvés — reguliarus tinklas — iSsaugota radialiné Ziediné sistema,
komplikuojama S$alutiniy gatviy ir skersgatviy nesisteminio tinklo; bidingos Miesto
vieSujy erdviy ypatybés — trikampés sankryZos ir nedidelés aikscCiy tipo erdvés

61.2.2. aikStés — zonoje yra dvi istoriSkai ir funkciSkai susiformavusios aikstés
— Rotusés aiksté ir S.Daukanto aiksté. Kitos didesnés erdvés priskirtinos gatviy
sankryzoms, gatviy iSplatéjimams prie reikSmingesniy vieSosios paskirties statiniy,
bei neuzstatytoms erdvéms ir skverams, susiformavusiems pokario iSgriovimy

rezultate.

Gamtinis pagrindas

62. Sioje zonoje yra iSlikusiy gamtinio pavidalo elementy;: terasiniy pakopy
Slaity fragmenty; palaidotas istorinis hidrografinis tinklas; batinas istoriniy zeldyny
viety neuZstatytose teritorijose identifikavimas.

63. Sioje zonoje yra iSlikusiy urbanizuoto krastovaizdZio gamtiniy vertybiy
elementy: Neries ir Vilnios terasiniy pakopy $laity fragmenty; dalis palaidoto istorinio
hidrografinio tinklo, kaip senaiji Vilnios vaga, Vingrio (Kacergos) upelis.

64. Sioje zonoje gausu istoriniy Zeldyny. DidZioji dalis jy sutelkta prie sakraliniy

paveldo objekty — bazny€iy ir vienuolyny ansambliy, o taip pat prie didiky ramuy,



pirmasis Botanikos sodas ir kt. Batinas istoriniy Zeldyny viety, neuZstatytose erdvése,
identifikavimas ir iSsaugojimas. Buta Zeldyny ir kvartaly vidaus kiemuose, kuriuos taip
pat batina restauruoti, rekonstruoti, atkurti ir jjungti | Senamiescio Zeldyny sistema.
Miesto vystymosi eigoje Sie Zeldynai taip pat kito (planine, risine sudétimi ir t.t.) ir turi

jdomig istorine vystymosi eigg. Bltina istoriné analize.

Tvarkymo salygos

65. Il senamiescCio zonoje nustatyti Sie tvarkymo rezimai:
65.1. Konservavimo - restauravimo rezimas.
65.2. Restauravimo rezimas.

65.3. Restauravimo — atkdrimo rezimas.

Konservavimo - restauravimo rezimas

66. Konservavimo — restauravimo rezimas taikomas toms valdoms, kuriose
iSliko autentiSka arba artima autentiSkai urbanistiné struktira, vyrauja didelés
urbanistinés architektirinés vertés statiniai, yra nedaug nevertingy intarpy
(naujadary) — galiojimo ribos nurodytos kartogramoje — priedai Nr.2, 3.

67. Konservavimo - restauravimo rezimo nustatymo tikslas — iSsaugoti
istoriSkai susiklosCiusig senamiescCio struktdros autentiSsky elementy ir formy visuma,
konservuoti visus autentiSkumo ir kiekybés pozymius, restauruojant atskirus
elementus iSryskinti bei atskleisti kultirine verte.

68. Konservavimo - restauravimo rezimas numato nevertingy intarpy
pasalinima, trikstamy elementy graZinimg | pirmine vietg ir autentiSku badu
(naudojant autentiSkos sudéties ir pavidalo medziagas, formas ir atlikimo technikq)
pagal autentiSkuosius elementus pasikartojanCiy elementy suformavimg bei
fragmentiSkg prarastyjy jungciy tarp autentiSky elementy atstatyma.

69. Sis tvarkymo rezimas — vienodas visoms sudétinéms struktirinéms dalims

ir diferencijuotas atskiriems elementams.



Teritorijos tvarkymo salygos

70. Teritorijos tvarkymo salygos:

70.1. istoriSskai susiklostes reljefo tipas, Zemés pavirSiaus nuolydziai
konservuojami, restauruojami;

70.2. pazeistose teritorijoje ir iSkeliamy statiniy vietose — atkuriamas pagal
tyrimy duomenis;

70.3. hidrogeologinés salygos keiiamos tik lokaliai, tvarkant statinius;

70.4. keliy, gatviy ir taky tinklas — nevystomas, iSlaikomos vertingos istorinés
trasos, jy gabaritai, galimas susisiekimo jrangos tinklo atkdrimas arba atZymeéjimas
pagal tyrimy duomenis;

70.5. galimas kultdros vertybiy apzvalgai ir eksponavimui skirty taky ir aiksteliy
jrengimas;

70.6. nevertingi teritorijos elementai naikinami arba pritaikomi, derinant prie

susiformavusios autentiSkos struktiros charakteristiky.

Statiniy tvarkymo salygos

71. Statiniy tvarkymo salygos:

71.1. Pastaty tvarkymo salygos:

71.1.1. vertingi autentiski pastatai ir jy liekanos konservuojami, restauruojami,
galimi prieSavariniai, remonto be pakeitimy, daliniai pritaikymo darbai (funkciniy ir
ekspoziciniy priemoniy, inzineriniy tinkly jrengimas);

71.1.2. galimas dalinai po Zeme i8likusiy vertingy statiniy eksponavimas
(dalinis atidengimas) bei atzyméjimas;

71.1.3. esami nevertingi elementai nukeliami arba rekonstruojami pritaikant jy
tdrius ir architektdros iSraiSkg prie bendry tos senamiescio zonos formavimo principu,
deésningumy ir architekttros stilistikos;

71.1.4. disonuojantys nevertingi statiniai iSkeliami.

71.2. Susisiekimo jrangos tvarkymo sglygos:
71.2.1. tvarkoma pagal restauravimo tvarkymo rezimag, t.y. saugomi vertingi

elementai bei detalés;



71.2.2. galimi visy rasiy konservavimo bei restauravimo darbai, prieSavariniai

darbai, dalinio atkarimo darbai, remonto darbai nevertinguose intarpuose.

Dekoro ir funkcinés jrangos sistemos tvarkymo salygos

72. Dekoro ir funkcinés jrangos sistemos tvarkymo salygos:

72.1. vertingi autentiski statiniai konservuojami, restauruojami;

72.2. tyrimy metu aptikus duomeny apie sunykusius vertingus dekoro bei
technologinés jrangos elementus, galimas jy restauravimas — atkdrimas pagal tyrimy
duomenis ir analogus;

72.3. nevertingi elementai naikinami arba pritaikomi pagal poreikj, derinant prie
supancios aplinkos stilistikos;
naujai jrengiami elementai turi nepazeisti susiklosCiusios zonos erdvinés, tarinés ir

planinés struktdros vientisumo.

InzZinerinés jrangos sistemos tvarkymo salygos

73. InZinerinés jrangos sistemos tvarkymo sglygos:

73.1. tyrimy metu aptikti autentiSkos jrangos elementai tvarkomi pagal
konservavimo — restauravimo darby technologijas;

73.2. naujai projektuojama jranga turi nepazeisti ar minimaliai paZeisti vertybés

autentiSkumo ir kiekybés pozymius.

Zeldiniy tvarkymo salygos

74. Zeldiniy tvarkymo salygos:

74 1. tvarkomi pagal konservavimo — restauravimo technologijas;

74.2. vertingi Zeldiniai sanuojami, vykdomi sanitariniai ir atrankiniai kirtimai,
Zeldiniy formavimas, atsodinimas;

74.3. nevertingi savaiminiai Zeldiniai Salinami;

74.4. Zolés dangos ir gélynai tvarkomi ir formuojami.



Vandens telkiniy tvarkymo salygos

75. Vandens telkiniy tvarkymo saglygos:

75.1. tvarkomi pagal konservavimo, restauravimo darby technologijas;

75.2. tvirtinami ir valomi eroduojantys krantai;

75.3. galimas buvusio vandens lygio atstatymas, buvusiy elementy(kranty

profiliy, jlanky, saly) atkGrimas arba atzyméjimas.

Restauravimo rezimas.

76. Restauravimo reZimas taikomas valdoms, kuriy urbanistiné struktira yra
autentiSka arba artima autentiSkai, joje vyrauja vertingi statiniai, yra pavieniy
nevertingy intarpy (naujadary) — galiojimo ribos nurodytos kartogramoje — priedai
Nr.2, 3.

77. Restauravimo rezimo nustatymo tikslas — iSsaugoti istoriSkai susikloscCiusig
senamiescCio struktiros autentisky elementy ir formy visuma, restauruojant, atkuriant
prarastus elementus, iSryskinti, atskleisti kultring verte ir pritaikyti nddienos
poreikiams.

78. Restauravimo rezimas numato prarasty fiziniy — techniniy savybiy
atkdrima, nevertingy intarpy, i$ esmés keicianciy autentiS8kumo ir kiekybés pozymius,
pasalinimg ir pagrindiniy prarasty daliy bei elementy, kurie jtakoja kultlrine verte,

atkdrima.

Statiniy tvarkymo salygos

79. Statiniy tvarkymo salygos:

79.1. visy rasiy tyrimo darbai atliekami prieS pradedant bet kokius tvarkymo
darbus;

79.2. vertingi autentiSki pastatai ir jy liekanos konservuojami, restauruojami,
galimi dalinio atkdrimo, prieSavariniai, remonto ir pritaikymo darbai (iSskyrus
reglamentuotg naujg statybg);

79.3. esami nevertingi uzstatymo elementai nukeliami arba rekonstruojami,
pritaikant jy tdrius ir architektlros iSraiSkg prie bendry zonos formavimo principu,

desningumy ir architekttros stilistikos;



79.4. disonuojantys nevertingi statiniai iSkeliami;
79.5. dekoro ir funkcinés jrangos sistemose - vertingi autentiski statiniai
konservuojami, restauruojami;
79.6. sunaikinti elementai gali badti atkuriami pagal tyrimy duomenis ir
analogus;
79.7. nevertingi elementai naikinami arba pritaikomi derinant prie supancios
autentikos visumos;
79.8. naujai jrengiamy elementy stilistika, mastelis, medziagos turi atitikti
zonos stilistikg, mastelj bei budingas medziagas;
79.9. jeigu tyrimu metu bus aptikti autentiSkos inzinerinés jrangos elementai,
jie tvarkomi pagal konservavimo arba restauravimo darby technologijas;
79.10. esama inZineriné jranga pagal galimybes rekonstruojama ir
panaudojama, naujai projektuojama jranga turi nepaZzeisti ar minimaliai pazeisti

autentiSkumo ir kiekybés pozymiy.

80. Viesyjy erdviy tvarkymo salygos:

80.1. autentiSky vertingy gatviy fragmentuose (zr. U1P dosjé) iSlaikomos
vertingos istorinés trasos, jy gabaritai galimas susisiekimo jrangos tinklo atkirimas
arba atzymejimas pagal tyrimy duomenis;

80.2. autentiSki vertingi dangy fragmentai tvarkomi pagal konservavimo arba
restauravimo technologijas;

80.3. nevertingi teritorijos elementai naikinami arba pritaikomi, derinant prie

susiformavusios autentiSkos struktdros stilistikos.

Restauravimo — atkidrimo rezimas.

81. Restauravimo - atkdrimo rezimas taikomas toms valdoms, Kkuriy
urbanistiné struktlra néra vienalyté, vyrauja mazai vertingi ar nevertingi statiniai, yra
daug naujadary, arba jy struktiira yra urbanistiniu poZiriu sunaikinta. Galiojimo ribos

nurodytos kartogramoje — bréz Nr.....



82. Restauravimo — atkdrimo rezimo tikslas — i8saugant, restauruojant
iSlikusius vertingus autentiSkus elementus ir atkuriant prarastas dalis, suformuoti
vieningg elementy ir formy visuma, atspindinCig sunykusios vertybés pozymius, bei
pritaikyti nadienos poreikiams.

83. Restauravimo — atkdrimo rezimas numato visy vertingy autentisky,
atkuriamy daliy bei elementy ir pertvarkomy nevertingy elementy apjungimg |
vieningg visuma. Jeigu neiSvengiamai tenka pastatuose kg nors keisti arba statyti
naujus, reikia vadovautis zonos erdviy organizavimo désniais, jy struktdra ir masteliu,

atsizvelgiant | esamy pastaty visumos verte bei kokybe.

Statiniy tvarkymo salygos

84. Statiniy tvarkymo salygos:

84.1. atskiruose sklypuose (Zr. kvartaly reglamentus) iSlike vertingi autentiski
pastatai ar jy liekanos konservuojami, restauruojami, galimas sunaikinty pastaty
visumos atklrimas, nevertingy elementy rekonstravimas, jkomponuojant | atkuriamos
visumos kompleksa;

84.2. atskiruose sklypuose (zr. kvartaly reglamentus) galima reglamentuota
nauja statyba, vadovaujantis bddingais zonai erdviy organizavimo désniais, jy
struktdra ir masteliu, iSsaugant vertingus uzstatymo elementus, juos konservuojant,
restauruojant;

84.3. naujai jrengiamy funkcinés jrangos elementy stilistika, mastelis,
medziagos turi atitikti zonos stilistikg, mastelj bei budingas medZiagas;

84.4. esama inzZineriné jranga pagal galimybes rekonstruojama ir panaudojama
vykdant pritaikymo darbus, naujai projektuojama jranga turi nepazeisti ar minimaliai

paZzeisti vertybés autentiSkumo ir kiekybés pozymius.

Viesujy erdviy tvarkymo salygos

85. Viedyjy erdviy tvarkymo salygos:

85.1. iSlaikomos vertingos autentiS8kos gatviy trasos, jy gabaritai, aikStés esami
gabaritai;

85.2. galimas dangy rekonstravimas, jrengiant naujas dangas, galimas

susisiekimo jrangos tinklo atzyméjimas pagal tyrimy duomenis;



85.3. galimas reglamentuotas naujy teritorijos elementy (gerbavio, apSvietimo

armatdros etc) suformavimas, nepazeidziant teritorijos vientisumo.

Zeldiniy tvarkymo salygos

86. Zeldiniy tvarkymo salygos:

86.1. restauravimas;

86.2. rekuperavimas, sunaikinty elementy atkdrimas;
86.3. sanacija;

86.4. rekonstravimas;

86.5. apZeldinimas;

86.6. Zeldiniy pasalinimas.

Naudojimo salygos

87. Il senamiescio zonoje nustatyti Sie naudojimo rezimai:
87.1. Riboto naudojimo reZimas.

87.2. Universalaus naudojimo rezimas.

Riboto naudojimo rezimas

88. Riboto naudojimo rezimas numato naudojimo paskir€iy ir apimciy
reglamentavimg taip, kad naudojimas nadienos poreikiams sukelty kuo mazesnj
neigiamg poveikj arba buty artimas autentiSkai funkcijai ir apimciai bei buty
sudarytos tinkamos eksponavimo saglygos. RezZimu siekiama iSsaugoti ir atkurti
autentiSkg arba jai artimg funkcija, praplésti, reglamentuojant leistino naudojimo
paskirtis. Zonoje vyraujancios gyvenamoji, kultlriné, rekreaciné, aptarnavimo
paskirtys. Rezimo galiojimo apimtys priede Nr.1.

89. Leistinos naudojimo paskirtys:

89.1. visos paskirtys, kurios yra tokios pat arba artimos autentiskai funkcijai;

89.2. Ukinés ar Kkitokios veiklos, nesusijusios su intensyvia gamyba -

gyvenamoji, visuomeniné (administracineé), komerciné (prekybos, smulkios amaty

imonés, finansinés jstaigos, poilsio ir turizmo informacijos, ziGroviné, parody centrai,



galerijos, vieSbuciai, kavinés, restoranai), bendro naudojimo rekreacinés teritorijos

kvartaly viduje.

90. Leistinos naudojimo apimtys:

90.1. apimtys, kurios nesukelia poreikio i§ esmés keisti vertybiy sudéties,
apimties ar autentiSkumo pozymiy;

90.2. visy nevertingy intarpy naudojimo apimtys turi bati mazinamos, o
paskirtys kei€iamos pagal nustatyto naudojimo reZimo reikalavimus;

90.3. nevertingy intarpy, neturin€iy jtakos kultdrinei vertei, naudojimo paskirtys
keiCiamos ar paliekamos esamos, pritaikant tokius intarpus bendriems poreikiams, o
apimtys gali bati mazinamos ar paliekamos esamos.

90.4. vyraujancios paskirtys zonoje: administraciné (leidziamas viso pastato
trio panaudojimas) pagrindiniy gatviy zonose, komerciné (pirmuose aukstuose)

visoje teritorijoje, gyvenamoiji Salutiniy gatviy zonose, kvartaly viduje.

Universalaus naudojimo rezimas

91. Universalaus naudojimo rezimas nustatytas atskiriems sklypams (detaliau
pateikiama Reglamento IV dalyje), vieSosioms erdvéms. Nustatytas 21 kvartale
(Maironio g.). Leistinas naudojimas bet kuriai paskirCiai, dabartiniais pajégumais,
pagal Siuolaikinius reikalavimus, jei tai i§ esmés nekeiCia vertingy autentiSky
iSplanavimo struktdry, badingy kompozicijos priemoniy ir savybiy, nenaikina
autentiSkos medziagos.

92. Leistinos naudojimo apimtys:
92.1. autentiSkos funkcijos arba joms artimos apimtys;
92.2. apimtys, kurios nesukelia poreikio iS esmés keisti vertybés sudéties,

apimties ir autentiSkumo pozymiy.





