Il B SENAMIESCIO ZONA
“VINGRIY PRIEMIESTIS”

Bendrieji duomenys

127. Statistiniai parametrai.

Istoriniy priemiesCiy zona, SenamiesCio vakarinéje dalyje, Pylimo -
J.BasanaviCiaus gatviy aplinka. Kvartalai Nr: 87, 88A, 88B, 89, 90, 91, 92A, 92B,
93A, 93B, 94, 95. Plotas 31,53 ha. Uzstatymo tankis nuo 20 — 40 % (kvartalai: 89, 93)
iki 40 — 60 % (kvartalai:88, 92).

128. Istoriné — urbanistiné raida.

Zonos uzstatymg jtakojo keletas faktoriy. Svarbiausias — teritorijos reljefo
savybés (Zr. reljefo apraSyma), kurios trukdé formuotis kapitaliniam uzstatymui. Kitas
svarbus veiksnys — pastaCius miesto gynybine sieng, teritorija tapo priemiesciu ir
miesto fortifikacinés sistemos dalimi — esplanada — neuzstatoma teritorija, naudojama
puolanciyjy apSaudymui. Dabartiné J.BasanaviCiaus gatvé susiformavo su sienos
jfrengimu, kaip viena pagrindiniy uzmiescio krypCiy. 17 a. vid. (K.Getkanto) ir 18 a. I p.
(J.G.M. fon Fiurstenhofo) Vilniaus miesto planuose zonoje matomas nereguliarus,
atsitiktinis gatviy tinklas, sodybinio charakterio uzstatymas susiformaves tik
zemutinéje terasoje prie pat miesto gynybinés sienos, kvartalai dideli, uzstatyti
fragmentiSkai. 18 a. pab. — 19 a. pr. zonos uzstatymas tankesnis, Siaurinéje zonos
dalyje 17 a. | p. jsikre evangelikai reformatai jrengé kapines. 19 a. pr. nugriovus
miesto gynybine sieng, priemiestis jgavo spartesnés urbanistinés plétros tendencijas,
bet iki Sio laiko kaip plane, taip ir natGroje iSliko aptverto miesto ir priemiesc¢io plano
struktdros ir uzstatymo charakterio skirtumai. 19 a. pr. pradéjo formuotis Pylimo
gatvé, apie 19 a. vidurj susiformavo Naugarduko gatvés trasa. Mindaugo ir Aguony
gatvés, ribojancios senamiestj iS vakary suformuotos realizuojant 1875 m. Vilniaus
miesto plétros plang. Zonos aukstutinés terasos teritorija uzstatyta daugiausiai 19 a.
pab. — 20 a. pr., atskiri pastatai statyti tarpukario laikotarpyje. Gamyklos kompleksas
89 kvartale pastatytas 20 a. 7-me deSimtmetyje.

129. Urbanistiné charakteristika.

Pagrindinés zonos kompozicinés ir funkcinés asys — Pylimo gatve, atskirianti
teritorijg nuo “Miesto” zonos, J.BasanaviCiaus ir Naugarduko gatvés. Pagrindiné

dominanté — $laitas, einantis per visg zong Siaures — piety kryptimi. 15liko senojo



gatviy tinklo fragmentai (Vingriy, Placioji gatveés), senasis gatviy tinklas taip pat yra
atsekamas i$ atskiry posesijy riby bei senesniy pastaty kryp€iy (pastatas Pylimo g.
25). Zonoje yra Kkelios tldrinés dominantés: Teatro pastatas 95 kvartale ir
administracinis pastatas (J.BasanaviCiaus g. 16) 93B kvartale. ReikSmingos erdvinés
dominantés — Reformaty skveras 94 kvartale ir “Malky turgaus” skveras (91

kvartalas).

Uzstatymo tipai

130. Vyraujantys uzZstatymo tipai:

130.1. Perimetrinis — posesijinis atviras morfotipas (PPA);

130.2. Miesto “vilos” (MV) — kvartalai 93B, 94, 95.

131. Pasitaikantys uzstatymo tipai:

131.1. Pramonés ir infrastruktdros teritorijy uzstatymas (Pl) — 89 kvartalas;
131.2. Atskirai stovintys pastatai (AS) — 94, 95 kvartalai.

Kultarinés vertés pozymiai ir autentiSkumo laipsnis

132. Sioje zonoje dominuoja teritorijos, turingios urbanistiniy naujadary ir su
dominuojanciais urbanistiniais naujadarais. 87, 90, 91 kvartalai, dalys 88A ir 89
kvartaly iSlaikiusios autentiS8kg arba artimg autentiSkai urbanistine struktira.

132.1. Statiniai:

(pagrindinése gatvése), atskiri pastatai didesni (J.BasanaviCiaus g. 14 — 6 auksty);
pagrindiniy pastaty tdriai iSdéstyti iSilgai gatviy, daugumoje pagrindiniy gatviy
fragmenty formuoja istisines iSklotines; J,BasanaviCiaus, Teatro gatviy uzstatymo ir
gatvés erdvés mastelis suderintas, kitose gatvése (Pylimo, Vingriy) erdvés atsitiktinio
pobidzio — Pylimo gatvés “Miesto” zonos iSklotiné formavosi “apauginant” i$ iSorés
miesto gynybinés sienos kontlrg; dalis atsitiktiniy erdviy susiformavo jtakojant rySkiai
pabréztam reljefui, arba uzstatant atskirus sklypus ar jy grupes nebudingo zonai ir
senamiesciui tipo pastatais; Salutiniy gatviy pastaty tariai 1 — 3 auksty;

132.1.2. pagrindiniy gatviy pastaty fasadai plokStuminiai, dominuoja eklektiné
ir istoristiné estetika, puoSnus ir gausus dekoras; Salutinése gatvése dominuoja

fasadai be stilistikos pozymiy;



pagrindinés statiniy laikancios konstrukcijos — plyty mdro sienos, apdaila — tinkas,
atskiri pastatai netinkuoti (daugiausiai ‘plyty stiliaus” istorizmas);

132.1.3. stogai dvi$laiciai, daugias$lai€iai, daugumoje pazemintos konstrukcijos,
stogy dangos — Cerpés ir skarda (charakteringa eklektiniams ir istoristiniams
pastatams).

132.2. VieSosios erdves:

132.2.1. gatvés — nereguliarus tinklas, pagrindinés gatvés sutampa su
istorinémis uzmiesCio kryptimis (J.BasanaviCiaus, Naugarduko), archaiSka Vingriy
gatvé susiformavusi pagal reljefo formas, iSorinés (vakarinés) zonos ribos ir Teatro
gatvé suformuotos reguliariai (1875 m); dangos natilralaus akmens trinkelés,
asfaltbetonis, betono plytelés;

132.2.2. aik§tés — zonoje yra viena istoriSkai ir funkciSkai susiformavusi aiksté
— Malky turgus (91 kvartalas). Kitos erdvés yra dél jvairiy priezasciy nebaigtos

uzstatyti kvartaly dalys, sunaikintos kapinés (94 kvartalas).

Gamtinis pagrindas

133. Reljefas. Per visg zong atsektina ryski, dar ne visai uzstatyta, terasiné
pakopa bei jos Slaitas, nusitesiantys ir per kitas zonas. Tai Senamiescio gamtinio
karkaso elementai — stabilizavimo taskai. Atskiri fragmentai randami 94, 93 B, 93 A,
89, 88 B kvartaly teritorijose. |domu tai, kad Si pakopa juosia Senamiestj tarsi
amfiteatra, o tuo paciu atskiria jj nuo Naujamiescio.

134. Hidrografija. Pastaruoju metu hidrografiniai elementai yra palaidoti arba
sunaikinti. TaCiau yra Zzinoma, kad Senamiescio prieSistoréje, salygiskai dabartiniy 91,
92 B kvartaly ribose buta pelkés (ezerélio). Dabartinio 93 A kvartalo ribose buvo
istoriniai Vingriy Saltiniai su daugeliu versmiy. Kartais buvo vadinami Vingriy bala.
Vingriy $altiniy bata labai vandeningu. Cia buvo ir verzlios srovés Vingrio upelio
iStakos. Labai Svarus vanduo buvo naudojamas geérimui ir upelis gan ilgai buvo tarsi
natdralus vandentiekis. Pirmosios istorinés Zinios apie Vingriy Saltinius siekia XVI a.

Jie miestg girdé daugiau kaip 400 m. ir buvo didZiausi natdralus Vilniaus Saltiniai.

135. Zeldynai. Sioje zonoje yra Zeldyny, tame tarpe ir istoriniy. Bendro

naudojimo Zeldynai augantys vieSose erdvése.



Evangeliky parkas — buvusios evangeliky-liuterony kapinés (94 kvartalas);
Teatro skveras (J.BasanaviCiaus-Teatro gatviy kampas, 95 kvartalas); Naugarduko
skveras (Malky turgaus aiksté, 91 kvartalas); Lietuvos kino teatro skveras (buves
Vingriy bulvaras, 92 A, 92 B kvartalai) dabartiniu metu automobiliy stovéjimo aikstele
virtes;

Vingriy — Pylimo gatviy skveras (90 kvartalas) — automobiliy stovéjimo aikstelé.
93 A ir 93 B kvartaluose esantis Slaitas salygiSkai natdraliai apauges zeldiniais.
Gatvése Zeldynai iSlike tik atskirose atkarpose, kaip: Pylimo, Naugarduko, Mindaugo,

Kalinausko, Aguony, Saltiniy, o likusiose $ios zonos gatvése - visai néra.
Tvarkymo salygos

136. Zonoje nustatyti Sie tvarkymo rezimai:
136.1. Restauravimo rezimas.

136.2. Restauravimo — atkdrimo rezimas.

Restauravimo rezimas

137. Restauravimo rezZimas taikomas valdoms, kuriy urbanistiné struktdra yra
autentiSka arba artima autentiSkai, joje vyrauja vertingi statiniai, yra pavieniy
nevertingy intarpy (naujadary) — galiojimo ribos nurodytos kartogramose — priedai
Nr.2, 3.

138. Restauravimo rezimo tikslas — iSsaugoti istoriSkai susiklosCiusig
senamiescCio struktdros autentiSky elementy ir formy visuma, restauruojant, atkuriant
prarastus elementus, iSryskinti, atskleisti kultring verte ir pritaikyti nddienos
poreikiams.

139. Restauravimo rezimas numato prarasty fiziniy — techniniy savybiy
atkdrima, nevertingy intarpy, iS esmés keicianCiy autentiSkumo ir kiekybés pozymius,
pasalinimg ir pagrindiniy prarasty daliy bei elementy, kurie jtakoja kultdrine verte,

atkdrima.



Statiniy tvarkymo salygos

140. Statiniy tvarkymo salygos:

140.1. visy rasiy tyrimo darbai atliekami prie$ pradedant bet kokius tvarkymo
darbus;

140.2. vertingi autentidki pastatai ir jy liekanos konservuojami, restauruojami,
galimi dalinio atkdrimo, prieSavariniai, remonto ir pritaikymo darbai (iSskyrus
reglamentuotg naujg statybg);

140.3. esami nevertingi uzstatymo elementai nukeliami arba rekonstruojami,
pritaikant jy tdrius ir architektlros iSraiSkg prie bendry zonos formavimo principu,
desningumy ir architekttros stilistikos;

140.4. disonuojantys nevertingi statiniai iSkeliami;

140.5. dekoro ir funkcinés jrangos sistemose - vertingi autentiSki statiniai
konservuojami, restauruojami;

140.6. sunaikinti elementai gali badti atkuriami pagal tyrimy duomenis ir
analogus;

140.7. nevertingi elementai naikinami arba pritaikomi derinant prie supancios
autentikos visumos;

140.8. naujai jrengiamy elementy stilistika, mastelis, medziagos turi atitikti
zonos stilistika, mastelj bei blidingas medZiagas;

140.9. jeigu tyrimu metu bus aptikti autentiS8kos inZinerinés jrangos elementai,
jie tvarkomi pagal konservavimo arba restauravimo darby technologijas;

140.10. esama inzineriné jranga pagal galimybes rekonstruojama ir
panaudojama, naujai projektuojama jranga turi nepaZzeisti ar minimaliai pazeisti

autentiSkumo ir kiekybés pozymiy.

Viesuyjy erdviy tvarkymo salygos

141. VieSujy erdviy tvarkymo sglygos:

141.1. autentiSky vertingy gatviy fragmentuose (zr. U1P dosjé) iSlaikomos
vertingos istorinés trasos, jy gabaritai galimas susisiekimo jrangos tinklo atkdrimas
arba atzyméjimas pagal tyrimy duomenis;

141.2. autentiski vertingi dangy fragmentai tvarkomi pagal konservavimo arba

restauravimo technologijas;



141.3. nevertingi teritorijos elementai naikinami arba pritaikomi, derinant prie

susiformavusios autentiSkos struktdros stilistikos.

Restauravimo — atkarimo rezimas.

142. Restauravimo — atkdrimo reZimas taikomas toms valdoms, Kkuriy
urbanistiné struktdra néra vienalyté, vyrauja mazai vertingi ar nevertingi statiniai, yra
daug naujadary, arba jy struktdra yra urbanistiniu pozidriu sunaikinta. Galiojimo ribos
nurodytos kartogramose — priedai Nr.2, 3.

143. Restauravimo — atkdrimo rezimo tikslas — iSsaugant, restauruojant
iSlikusius vertingus autentiS8kus elementus ir atkuriant prarastas dalis, suformuoti
vieningg elementy ir formy visuma, atspindinCig sunykusios vertybés pozymius, bei
pritaikyti nadienos poreikiams.

144. Restauravimo — atkdrimo reZimas numato visy vertingy autentiSky,
atkuriamy daliy bei elementy ir pertvarkomy nevertingy elementy apjungimg |
vieningg visuma. Jeigu neiSvengiamai tenka pastatuose kg nors keisti arba statyti
naujus, reikia vadovautis zonos erdviy organizavimo désniais, jy struktira ir masteliu,

atsizvelgiant | esamy pastaty visumos verte bei kokybe.

Statiniy tvarkymo salygos

145. Statiniy tvarkymo salygos:

145.1. atskiruose sklypuose (Zr. Reglamento IV dalj) iSlike vertingi autentiski
pastatai ar jy liekanos konservuojami, restauruojami, galimas sunaikinty pastaty
visumos atkdrimas, nevertingy elementy rekonstravimas, jkomponuojant | atkuriamos
visumos kompleksa;

145.2. atskiruose sklypuose (zr. Reglamento IV dalj) galima reglamentuota
nauja statyba, vadovaujantis buadingais zonai erdviy organizavimo désniais, jy
struktdra ir masteliu, iSsaugant vertingus uzstatymo elementus, juos konservuojant,
restauruojant;

145.3. naujai jrengiamy funkcinés jrangos elementy stilistika, mastelis,

medziagos turi atitikti zonos stilistikg, mastelj bei budingas medziagas;



145.4. esama inzineriné jranga pagal galimybes rekonstruojama ir
panaudojama vykdant pritaikymo darbus, naujai projektuojama jranga turi nepazeisti

ar minimaliai pazeisti vertybés autentiSkumo ir kiekybés pozymius.

Viesujy erdviy tvarkymo salygos

146. VieSujy erdviy tvarkymo sglygos:

146.1. iSlaikomos vertingos autentiSkos gatviy trasos, jy gabaritai, aikstés
esami gabaritai;

146.2. galimas dangy rekonstravimas, jrengiant naujas dangas, galimas
susisiekimo jrangos tinklo atzymeéjimas pagal tyrimy duomenis;

146.3. galimas reglamentuotas naujy teritorijos elementy (gerbavio, apSvietimo

armatdros etc) suformavimas, nepazeidziant teritorijos vientisumo.

Zeldiniy tvarkymo salygos

147. Zeldiniy tvarkymo salygos:

147.1. restauravimas;

147.2. rekuperavimas, sunaikinty elementy atkdrimas;
147.3. sanacija;

147.3. rekonstravimas;

147.4. apzeldinimas;

147.5. Zeldiniy pasalinimas.

Naudojimo salygos
148. 1l B zonoje nustatyti Sie naudojimo rezimai:
148.1. Riboto naudojimo reZimas.
148.2. Universalaus naudojimo rezimas.

Riboto naudojimo rezimas

149. Riboto naudojimo rezimas - vyraujantis zonoje rezimas. Numato

naudojimo paskiriy ir apim€iy reglamentavimg taip, kad naudojimas nudienos



poreikiams sukelty kuo maZesnj neigiamag poveikj arba bty artimas autentidkai
funkcijai ir apimciai bei buty sudarytos tinkamos eksponavimo saglygos. Rezimu
siekiama iSsaugoti ir atkurti autentiSkg arba jai artimg funkcijg, praplésti,
reglamentuojant  leistino  naudojimo  paskirtis.  DominuojanCios  paskirtys:
administracine, gyvenamoji, rekreaciné, aptarnavimo. Rezimo galiojimo ribos
nurodytos kartogramoje — priedas Nr.1.

150. Leistinos naudojimo paskirtys:

150.1. visos paskirtys, kurios yra tokios pat arba artimos autentiSkai funkcijai;

150.2. dkinés ar kitokios veiklos, nesusijusios su intensyvia gamyba -
gyvenamoiji, visuomeniné (administraciné), komerciné (prekybos, smulkios amaty
imonés, finansinés jstaigos, poilsio ir turizmo informacijos, ziGroviné, parody centrai,
galerijos, vieSbuciai, kavinés, restoranai), bendro naudojimo rekreacinés teritorijos
kvartaly viduje.

151. Leistinos naudojimo apimtys:

151.1. Apimtys, kurios nesukelia poreikio i esmés keisti vertybiy sudéties,
apimties ar autentiSkumo pozymiy;

151.2. Visy nevertingy intarpy naudojimo apimtys turi bati mazinamos, o
paskirtys keiCiamos pagal nustatyto naudojimo rezimo reikalavimus;

151.3. Nevertingy intarpy, neturiniy jtakos kultdrinei vertei, naudojimo
paskirtys keiCiamos ar paliekamos esamos, pritaikant tokius intarpus bendriems
poreikiams, o apimtys gali bati mazinamos ar paliekamos esamos.

151.4. VyraujancCios paskirtys zonoje: administraciné (leidziamas viso pastato
tirio panaudojimas) pagrindiniy gatviy zonose, komerciné (pirmuose aukstuose)

visoje teritorijoje, gyvenamoiji Salutiniy gatviy zonose, kvartaly viduje.

Universalaus naudojimo rezimas

152. Universalaus naudojimo rezimas nustatytas atskiriems sklypams (detaliau
pateikiama Reglamento IV dalyje), vieSosioms erdvéms.

153. Leistinas naudojimas bet kuriai paskirCiai, dabartiniais pajégumais, pagal
Siuolaikinius reikalavimus, jei tai iS esmés nekeicia vertingy autentiSky iSplanavimo
struktdry, badingy kompozicijos priemoniy ir savybiy, nenaikina autentiSkos
medZiagos.

154. Leistinos naudojimo apimtys:



154.1. apimtys, artimos autentiSkos funkcijos apimtims;

154.2. Apimtys, kurios nesukelia poreikio i§ esmés keisti vertybés sudéties,

apimties ar autentiSkumo pozymiy;

154.3. Visy nevertingy intarpy naudojimo apimtys turi bati mazinamos, o
paskirtys keiCiamos pagal nustatyto naudojimo rezimo reikalavimus. Nevertingy
intarpy, neturinCiy jtakos vertybés kultdrinei vertei, naudojimo paskirtys keiCiamos ar
paliekamos esamos, pritaikant tokius intarpus bendriems vertybés poreikiams, o

apimtys gali bati mazinamos ar paliekamos esamos.





